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Les taux hypothécaires n’ont que légèrement augmenté selon MoneyPark 
MARDI, 07.08.2018 

Les différences entre les offres des prestataires pour un emprunt à taux fixe avec une échéance à dix ans demeurent 

importantes. 

Christian Affolter 

La hausse de taux qui avait semblé se profiler au début de cette année ne se concrétisera pas de sitôt. Le rendement des obligations 

de la Confédération à dix ans est certes de retour dans le positif depuis quelques jours. Il n’a cependant plus jamais franchi la barre 

des 0,2%, comme cela avait été le cas en février. Les taux hypothécaires s’en inspirent largement. 

La dernière édition de l’étude mensuelle de MoneyPark/DL établit dès lors de manière guère surprenante qu’ils n’ont augmenté que 

de quelques points de base pour les durées de cinq (2 pb en moyenne) et dix ans (3 pb). Le moment pour se protéger contre une 

hausse imminente en concluant au plus vite un emprunt à taux fixe n’est pas encore venu. 

MoneyPark/DL remarque tout de même dans ses recommandations que, puisqu’il est «peu probable que les taux d’intérêt continuent 

de baisser ces prochains mois, la conclusion anticipée d’une hypothèque à taux fixe à date fixe peut être une option à considérer». 

Rappelons dans ce contexte que, malgré la tendance très forte en faveur des emprunts à taux fixe, les hypothèques Libor affichent 

actuellement toujours les taux les plus bas. Une hypothèque à taux fixe à dix ans coûte environ 70 points de base de plus, soit en 

moyenne 1,69%. 

Le retard de la BCE est déterminant 
Selon les prévisions de l’étude, il ne faut pas s’attendre à une hausse marquée des taux hypothécaires au cours des mois qui suivent. 

C’est notamment l’échéancier de la Banque centrale européenne (BCE) qui en est responsable. Comme annoncé en juin, une hausse 

de taux n’interviendra pas dans les 12 prochains mois. Cela signifie qu’en Suisse, les taux négatifs de la BNS vont persister. 

Les moins chers ont dû augmenter 
Sur le marché hypothécaire lui-même, il y a néanmoins quelques phénomènes intéressants que les personnes intéressées à faire un 

emprunt de ce type devraient prendre en compte. Dans les échéances à moyen terme, la marge de manoeuvre du fournisseur le moins 

cher s’est rétrécie, puisqu’il a augmenté son taux, tandis que celui du plus cher est demeuré inchangé. Pour l’échéance à dix ans, les 

hausses se concentrent sur les établissements offrant des taux dans la moyenne. Aux extrémités, aucune modification n’a été 

constatée. Il y a donc toujours des écarts assez importants entre les différentes offres, invitant ainsi à faire des comparaisons entre 

plusieurs d’entre elles. Entre le taux moyen basé sur le recensement de plus de 100 banques et assurances et le «meilleur taux 

négocié par MoneyPark», il y a tout de même une différence de 43 points de base pour l’échéance à dix ans! 

Passage du Libor au SARON sans impact majeur 
L’étude a également fait quelques réflexions au sujet de la succession du Libor en tant que taux de référence pour les emprunts 

variables. Il faut d’abord constater que bien des établissements n’accordent déjà plus de prêts hypothécaires basés sur le Libor, étant 

donné sa mort annoncée à fin 2021. L’horizon temporel d’un tel prêt est généralement plus long que trois ou quatre ans seulement. 

Son successeur pressenti, le SARON (Swiss Average Rate Overnight), n’entraînerait cependant pas de modification substantielle des 

taux, puisqu’il a évolué à un niveau très proche de celui du Libor. 
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